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Licht uw gemeente tijdig in!

Planologische (on)mogelijkheden

Tekst: Franca Damen - advocaat bij Linssen c¢s Advocaten - www.linssen-advocaten.nl

Gemeenten zijn gehouden om voor het gehele grondgebied van hun gemeente een bestemmingsplan vast te stellen. Een bestem-
mingsplan is om meerdere redenen belangrijk. Het bepaalt niet alleen wat planologisch al dan niet is toegestaan, maar het kan
ook een grondslag vormen voor planschade. Het is dan ook altijd van belang om ontwikkelingen rondom bestemmingsplannen

goed in de gaten te houden.

Een bestemmingsplan wordt vastgesteld ten behoeve van een goede
ruimtelijke ordening. Het kan bijvoorbeeld gaan om een bestemmingsplan
voor het gehele buitengebied of de kernen van een gemeente, of om een
bestemmingsplan voor een specifieke ontwikkeling. Het gebied waarop
een bestemmingsplan ziet, wordt ook wel het plangebied genoemd. De
gemeente dient in een bestemmingsplan aan alle binnen het plangebied
gelegen gronden een bestemming
toe te kennen. Hieromtrent worden
vervolgens regels vastgesteld. Deze
zien in ieder geval op de bouw- en
gebruiksmogelijkheden.

In een bestemmingsplan wordt
ook bepaald of aan uw perceel
een bouwblok wordt toegekend,
en zo ja, wat de omvang hiervan
is. Vanwege de strikte wet- en
regelgeving — waarbij met name
de Natuurbeschermingswet van
belang is — worden bouwblokken
steeds vaker begrensd op de
reeds aanwezige bebouwing. Een
bestemmingsplan bepaalt dus in
belangrijke mate wat er al dan niet
is toegestaan voor uw veehouderij.
Een bestemmingsplan kan daar-
naast bepalen wat er in uw omge-
ving mogelijk is. Het is dus van
belang om in de gaten te houden
of er nieuwe ontwikkelingen in
uw omgeving mogelijk worden
gemaakt, die uw bedrijfsvoering
zouden kunnen belemmeren.

Procedure bestemmingsplan

Omdat een bestemmingsplan zo belangrijk is voor uw bouw- en gebruiks-
mogelijkheden, is het van belang om ontwikkelingen rondom bestem-
mingsplannen goed in de gaten te houden. Hiervoor dient u de publicaties
van de gemeente te raadplegen. Het is goed om u ervan bewust te zijn dat
sommige gemeenten enkel nog digitaal publiceren.

De voorbereiding van een nieuw bestemmingsplan kent verschillende fasen:

1. Voorontwerp: gemeenten kunnen eerst een voorontwerp van een
bestemmingsplan ter inzage leggen. Hiertoe zijn zij echter niet verplicht.
Tegen een voorontwerp kunnen bezwaren worden ingediend. Dit wordt
een inspraakreactie genoemd. Het indienen van een inspraakreactie is
niet vereist om in de volgende fase van het bestemmingsplan bezwaren
naar voren te kunnen brengen.
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Indien u nieuwe plannen
heeft voor uw veehouderij,
Is het goed om deze tijdig
bij de gemeente kenbaar
te maken. De gemeente is

namelijk verplicht om bij
de vaststelling van een
bestemmingsplan rekening
te houden met ruimtelijke
ontwikkelingen.

2. Ontwerp: gemeenten zijn altijd verplicht om een ontwerp van een
bestemmingsplan ter inzage te leggen. Tegen dit ontwerp kunnen
bezwaren naar voren worden gebracht bij de gemeente. Dit worden ziens-
wijzen genoemd. Wanneer u het niet eens bent met de bestemming en/
of (on)mogelijkheden voor uw perceel of een naastgelegen perceel, dient
u tegen het ontwerpplan zienswijzen in te dienen. Dit is een voorwaarde

om vervolgens tegen het definitieve

plan bezwaren te kunnen indienen
bij de rechter.

3. Definitief: de gemeente dient
vervolgens een definitief besluit
te nemen. Tegen dit besluit
kunnen bezwaren worden inge-
diend bij de rechter (Raad van
State). Dit wordt het indienen
van beroep genoemd. Beroep
kan enkel worden ingediend
door degenen die tegen het ont-
werpplan zienswijzen hebben
ingediend. Dit is slechts anders
voor zover het een wijziging
betreft die bij de vaststelling
in het bestemmingsplan is
aangebracht.

Nieuwe plannen

Indien u nieuwe plannen heeft voor
uw veehouderij, is het goed om
deze tijdig bij de gemeente kenbaar
te maken. De gemeente is namelijk
verplicht om bij de vaststelling van
een bestemmingsplan rekening te
houden met ruimtelijke ontwik-
kelingen. Daarvoor is wel vereist
dat het initiatief voldoende concreet is, tijdig kenbaar is gemaakt en ten
tijde van de vaststelling van het bestemmingsplan op basis van de op dat
moment bekende gegevens de ruimtelijke aanvaardbaarheid daarvan kan
worden beoordeeld. Daarvoor heeft de gemeente vaak bepaalde onder-
zoeken nodig. U dient deze onderzoeken dan tijdig aan de gemeente te
overleggen. Dit heeft de Raad van State in recente rechtspraak nogmaals
bevestigd. Het is dus van belang om uw initiatieven tijdig bij de gemeente
kenbaar te maken. Een geschikt moment daarvoor kan zijn wanneer de
gemeente een voorontwerp van een bestemmingsplan ter inzage legt. U
kunt dan een inspraakreactie indienen en daarin uw plannen uitwerken.

Planschade
Een bestemmingsplan kan ook een grondslag vormen voor planschade.
Daarover zal ik in een volgend artikel schrijven. &




